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CONDOMINIOS

Funcoes
administrativas dentro
do condominio



* Hierarquia em condominios

O corpo diretivo e formado por Sindico,
Subsindico, Conselho consultivo e Conselho fiscal.
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Atribuicoes Basicas: Subsindico, Conselho Consultivo e Fiscal




Subsindico

A lei nao fala do cargo que existe apenas em condominios, cujo o
regulamento interno prevé. A funcao geralmente é exercida
plenamente quando o sindico se ausenta do condominio, além das
tarefas especificas designadas pelo regulamento.

O subsindico possui algumas diferencas em relacao ao sindico,
contudo, se o condominio optar por sua eleicao, a assembleia
deve votar para escolher qguem ocupara o cargo pelo periodo de
dois anos, permitida a reeleicao.

Nesse momento deve ser decidida, também, sua remuneracao, se
for o caso (Artigo 22, paragrafo 6° Lei 4,591/1964) Se o local
contar com mais de um CNPJ - um para cada torre, por exemplo -
entao deverda haver um sindico para cada torre. Essa é a
recomendacao juridica para o funcionamento do condominio.




Atribuicdes do Subsindico
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E muito comum os novos subsindicos,
nao saberem ao certo, qual sua
funcao dentro dos condominios.

Mas afinal, quais as principais
atribuicOes desse cargo?




Atribuicoes do Subsindico

Nao existe legislacao sobre subsindicos. O cargo é regulamentado pela Convencao do condominio. O
subsindico tem todas as atribuicdes do sindico, mas assume seu lugar apenas na auséncia do mesmo. Em
caso da renuncia ou da morte do sindico, o subsindico assume 0 cargo provisoriamente, e compete a ele

convocar uma assembleia para que seja feita outra eleicao.

Em condominios com varias torres, € comum que subsindicos se responsabilizem por torre, mas sempre se
reportando ao sindico, que deve ser apenas um, caso 0 empreendimento conte apenas com um CNPJ.

O Subsindico deve estar sempre atento as necessidades do sindico e do condominio. Assim ele podera

tomar decisdes rapidas na auséncia do sindico, ou ajuda-lo nas tarefas diarias.

Com essas informacoes, fica facil exercer o papel de subsindico, e
claro, auxiliar o sindico, o conselho fiscal e o consultivo!



Conselho consultivo:
O Conselho Consultivo de um condominio se destina a orientar e aconselhar o

sindico, devendo funcionar de acordo com o determinado pela convencao.
Constitui-se de trés condéminos, nao falando a lei que pessoas estranhas
exercam tal funcao. A lei n® 4.591/64 omitiu a existéncia de suplentes para o
Conselho Consultivo, mas é recomendavel que sejam eleitos pelo menos dois
suplentes junto com os titulares, para substitui-los em seus eventuais ou
definitivos impedimentos.

Conselho Fiscal:

O conselho fiscal tem a funcao de conferir todas as contas do condominio e
emitir um relatdrio para aprovacao ou nao dos gastos, em assembleia geral.

Novo Codigo Civil: “Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal,
composto de trés membros, eleitos pela assembleia, por prazo nao superior a
dois anos, ao qual compete dar parecer sobre as contas do sindico.”

Dessa forma, a existéncia do conselho fiscal nao é obrigatdria por lei, mas se a
convencao prever isso, ele devera ser instaurado.




Conselho Consultivo e Fiscal

e Orientar e Auxiliar o Sindico: A principal atribuicao do conselho consultivo € orientar e auxiliar o
sindico nos assuntos do condominio, determinados em convencao.

e (Conferir as contas do condominio: O conselho fiscal deve conferir as pastas enviadas pelas
administradora do condominio mensalmente. Deve recomendar ou Nao a aprovacao de contas
para empreendimentos, mas nao tem poder para aprovacao de nenhum assunto.

Deveres do conselho fiscal

e Auditar e fiscalizar as contas do condominio
e Alertar o sindico sobre irregularidades

e Elaborar relatorios para aprovacao de contas
* Podem eleger um presidente do conselho

* Recomendar uma agéncia bancaria ao sindico

* Recomendar uma seguradora para o sindico



Conselho Consultivo e Fiscal

* Remuneracao 0Os conselheiros podem ser remunerados, desde que esteja previsto na
Convencao. No siléncio desta, pressupde que tais funcdes tenham natureza gratuita.

e Orientar e Auxiliar o Sindico: A principal atribuicao do conselho consultivo é orientar e auxiliar o
sindico nos assuntos do condominio, determinados em convencao.

O conselho fiscal nao deve
* Ter entre seus membros, moradores que Nao sejam proprietarios.
* Fazer compras ou contrair dividas em nome do condominio.

* Tomar decisfes administrativas sem autorizacao do sindico.



Muito obrigado!

lello centa.
comigo!
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